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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. FESTSETZUNGEN

(nach DIN 18 003)

1. Art der batilichen Nutzung

(8§ 1 - 3 BaulVO)

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO) ' WA

2

—a

#al der baulichen Nutzung

(§ 9/1 BBauG i.V. §§ 16 = 17 BauBV0)

5.1 Zahl der Vollgeschosse (zugelassene Gebaudetypen)

Hbchstgrenze I1
2,2 Grundfléchenzahl -

(§ 19 BauNVO)

GRZ fiir WA U.&
2.3 Geschossfléchgnzahl

(8 20 Baulvo) 5

GFZ fiir WA
3. DBauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9/16 BBauG i.7. §§ 22 - 23 BaulVO)
3.1 Offene Bauweise o)
3.1.% Nur Einzelhsduser zuldgsig fir Wi ,{}\
30,';' Bau'__Linie BEUQTElBZE T
3.6 Baugestaltugg'

(§ 1o BauNVO)
fir WA E
fir WA E + D

fiir WA E+ 1

Einfriedung

Hohe einschl. des Sockels einheitlich :L,c.-oﬁy9 3ockelhthe
néchstens 30 cm, gemessen Uber dem fertigen Gehsteilg bzw.
der StraBendecke. Langs der 5ffentlichen Wege sind die Ein-

fpiedungen aus Maschendraht, Heckenhinterpflanzung-as&ﬁ??ﬁw;accwﬁ Hméj# y

Holzzaun zulissig. Betonierte Briefkastenpfeiler sind ge-
stattet. Die Fliche zwischen den Garagen und den dffentlichen
Verkehrsflichen darf nur dann eingefriedet werden, wenn der
Raum zwischen Garagentor und 5ffentlicher Verkehrsfléache mehr

a'l-s 5,60 m b-etrégt. Farle] pmanmoynaneReenRd—EtaRBl-peEaTED SEF LT

________

= I - o

Gebdudeverinderungen

Das Geldnde darf durch Abgrabungen oder sauffiillungen nur SO
veréndert-werden, daB dadurch der Charakter der Gesamtansicht
.nicht gestdrt wird.

Die nach Mallgabe des Strallenprojektes erforderlichen Bdschun-
gen auf den anliegenden'Grundstﬁcken sind nach Art.2 BayStrWG
su dulden. Die Bdschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
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4, Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeindebedarf

(§ 9/1 f BBauG)
Gemeindebedarfsflédchen |
6. Verkehrsflichen

(§ 9/1.3 BBauG)

(5 3 ctralenverkehrsflichen

6.1.2 Unterteilung der Stralenflachen

Fahrbahn, Gehweg
Fubweg

6.1.6 MaBzahl

6.3 otrafenbegrenzungslinie

7. Fldchen fir Versorgungsanlagen




™ Baﬁgestaltung

(§ 9/2 BBauG)

Satteldach u. Wahdach E 20 - 30
Satteldach E'+ 1’ 25 - 38°
Satteldach E + D 45 - 50°
Firstrichtung

Gebaudetypen

Die Gebaude sind in ihrer Dachform und Dachneigung ent-
sprechend den Regelschnitten auszubilden.
Architekbonisch und!individuell gestaltete Entwirfe,
die geringfigig von den Grenzsziigen der Flanungsfest-
setzufigen abweichen (z.B. Uberschreitung der Baugrenzen,
Geschosse in gleicher Hohenlage, Verlegung des Firstes
unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dach-
neigungen, sind als Ausnahme geméB § 31/1 BBauG zuge-
lassen. Die Eishaltung der ibstandsfldchen mufB nach

Art. 6 BayBO gewdhrleistet sein.

Dacheindeckung

Flachdachpfannen bzw. Biberschwinze, Farbe dunkelbraun
bis dunkelgrau/schwarz.

Bei Bauten auf der Grenze ist der Besitzer berechtigt,
die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer Vvom
Nachbargrundstiick aus vorzunehmen. ‘

Materlal fur Garagen

Garagen, welche beim Kinzelgebdude stehen oder dlesenTange-
gliedert sind, missen in Material und Farbe auffﬁawiﬂaupt-
xorper abgestimmt seif.

e

Belige fir Hauszuginge

Die llattenbelage fiir Hauszuginge auberhalb von Zaunen und
rauern sind auf das Faterial der 8ffentlichen Bereiche ab-—

zustimmen.

B

7,=F1échen fiir Versorgungsanlagen

Umformerstation ; ' Qég

9. Griinflachen

(8 9/1.5 BBauG)

Privatgrin

13, Sonstige

(§ 9/1.8 BBauG)
tffentliche Griinflachen

.Darstellungen und Festsetzﬁngen

351 utellfldtze und Garagen
(8§ 12/1 - 3 BaulVo) p
- Parkbuchten o
Garagen ‘ . G ju
13.5 Abgrenzungen unterschiedlicher Futzung
(8 19/4 BaulvVO) '
13.6 Grenze des raumlichen Geltungqberelchas des .Bebauungsrplanes S B
(§ 9/5 BBauG + § 30 BBauG)
13.7 Von der Bebauvung freizihaltenze Jchutzflachen
(& 9/1.14 BBauG) ‘ _
; (el
Die eingetragenen Sehutzflichen sind vor &l len baulichen
Anlagen sowie jeglichen Sichtbehinderungen, Ablagerungen,
Anpflanzungen, Ziunen, Stapeln usw., die eine Hbhe von
1,00 m iiberschreiten, freizuhalten.
Nach Art 105 &bs. 1 Nr, 11 und Art. ol5 Abs;y;yg yBO kann
mit GeldbLDe bie zu DM 10.000,~-— belegE)yefaen, soweit die
Tat dicht mit Strafe bedroht 15t , WD “vorsitzlich den Bau-
gestaltungsvorschrlrtenngea€§/§:bauungquane oder einer
aufgruﬂd dieser Vors #5iften ergangenen vellziehbaren An-
ordnung des {Tatsantes Forchheim zuw1derhandelt. Wird die
Assig hegangen, S0 kann auf eine GeldbufBle bis zu
anat—perdens e
IT. Hinweize
1. Bestand von ' 77
, i ‘ %7
a) Wohngeb&uden L
t) Nicbengebiuden ]
§ 2. FPlurstiicksgrenzen L
¥ bestehende —8

aufzuhebende

neu vorzuschlagende



